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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LAS INSTALACIONES DE CAFETERIA, QUE CELEBRAN POR
UNA PARTE LA UNIVERSIDAD TECNOLOGICA PASO DEL NORTE, A LA QUE EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA INDISTINTAMENTE POR SU NOMBRE O COMO “LA UTPN”, REPRESENTADA EN
ESTE ACTO POR EL DR. ULISES MARTINEZ CONTRERAS EN SU CARACTER DE RECTOR Y, POR LA
OTRA, CAFETERIA “LA SERRANITA”, A LA QUE EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA
INDISTINTAMENTE POR SU NOMBRE O COMO “LA ARRENDATARIA”, REPRESENTADA EN ESTE
ACTO POR LA SRA. MIRNA ANGELICA ROMERO, EN SU CARACTER DE APODERADA, AMBAS PARTES
CON CAPACIDAD LEGAL PARA CONTRATAR Y OBLIGARSE EN LOS TERMINOS DE ESTE CONTRATO,
DE CONFORMIDAD CON LAS SIGUIENTES:

DECLARACIONES

DECLARA “LA UTPN":

I.- Que es un Organismo Publico Descentralizado del Gobierno del Estado de Chihuahua, dotado
de personalidad juridica y patrimonio propios, con domicilio en Ciudad Judrez, Chihuahua, que
ejerce las funciones de la ensefianza, el aprendizaje, la investigacion cientifica, la difusion de la
cultura y la extension de los servicios, rigiéndose actualmente por la Ley de la Universidad
Tecnolodgica de Paso del Norte, publicada en el Periddico Oficial del Estado No. 32 del 20 de abril
del 2013, mediante decreto 1240/2013 Il P.O.

Il.- Que conforme al articulo 3° de su Ley el objeto principal es: Impartir Educacién Técnica
Superior, para formar profesionistas a los que se les denominara Técnico Superior Universitario,
asi como Profesional Asociado, en programas de continuidad de estudios para sus egresados y
para los de otras instituciones de educacion superior que impartan el mismo tipo educativo, que
permitan a los estudiantes alcanzar el nivel académico de Licenciatura, con aptitudes y
conocimientos cientificos y tecnoldgicos que coadyuven en la solucién creativa de problemas,
con un sentido de innovacion y la aplicacién de avances cientificos y tecnolégicos.
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lll.- Que el Dr. Ulises Martinez Contreras, se identifica plenamente en este acto en calidad de
Rector de la Universidad Tecnolégica Paso del Norte, segiin consta en el nombramiento firmado
por la Mtra. Maria Eugenia Campos Galvdn, Gobernadora Constitucional del Estado de
Chihuahua, de fecha 10 de enero de 2022.

IV.- Que tiene establecido su domicilio en la Calle Pez Lucio, nimero 10526 (diez mil quinientos
veintiséis) de la Colonia Puerto de Anapra en la Heroica Ciudad Juarez, Chihuahua, Codigo Postal
32107 (treinta y dos mil cientos siete), mismo que sefiala para todos los efectos a que haya lugar
en la ejecucion de este Contrato. //\
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l.- Que su objeto social consiste en la comercializacion, adquisicién, distribucion y venta de toda
clase de alimentos, carnes, frutas, legumbre, pescados, mariscos, pastas, lacteos, postres,
refrescos, bebidas, etc., tiene interés en obtener en arrendamiento las instalaciones de la
cafeteria de “LA UTPN” y prestar el Servicio de Cafeteria y Venta de Alimentos a la comunidad de
“LA UTPN”; para lo cual cuenta con los recursos econdémicos, los medios, equipo y personal con
conocimientos y la experiencia necesaria para prestar el servicio en las condiciones que se
estipulan en el presente instrumento, contando ademas con las licencias y permisos requeridos
por las Autoridades Federales, Estatales y Municipales para los establecimientos
correspondientes al giro de manejo de alimentos, incluyendo las licencias sanitarias
correspondientes.

II.- Que sefiala como domicilio el ubicado en calle Ostion, nimero 604 (seiscientos cuatro), de la
Colonia Poniente Puerto Anapra, en la Heroica Ciudad Juédrez, Chihuahua, Codigo Postal 32107
(treinta y dos mil siento siete), mismo que sefiala para todos los efectos a que haya lugar en la
ejecucién de este Contrato.

lll.- Que se encuentra inscrita en el Registro Federal de Contribuyentes de la Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico como causante del Impuesto Sobre la Renta, con Registro Federal de
Contribuyentes ROMI790428PH9, al corriente del pago de sus contribuciones fiscales.

DECLARACION CONJUNTA:

.- Que el objeto de este contrato es solamente para establecer las condiciones del
arrendamiento del local ubicado en las instalaciones de la Universidad Tecnolégica Paso del
Norte y que son destinadas para el servicio de cafeteria, con el propdsito de que se brinde a los
alumnos, visitantes y personal de “LA UTPN”, el servicio de cafeteria satisfactorio y de calidad, a
precios accesibles sin detrimento de la calidad de los alimentos.

Por lo tanto, en consideracion a las declaraciones anteriores, ambas partes se reconocen
mutuamente la personalidad y capacidad con la gue actlan para celebrar el presente contrato,
conforme a las siguientes:

/\-///H?ﬁ /—Q- <omer O

CLAUSULAS @'\\

PRIMERA. - “LA UTPN” otorga en arrendamiento a “LA ARRENDATARIA” el uso del inmueble
propiedad de “LA UTPN" que se identifica como “cafeteria”, el cual se encuentra habilitado con
mobhiliario y equipo y que se indica en la relacion que se acompafa al presente contrato y que se
identifica como “ANEXO UNQO”, mismo que servira para prestar a los alumnos, visitantes y
personal de “LA UTPN”, el servicio de cafeteria satisfactorio y de calidad a precios accesibles //{o‘&
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siendo estos menores o similares a los que normalmente rigen en el mercado, sin detrimento de
la calidad de los alimentos.

SEGUNDA. - “LA ARRENDATARIA" no podra vender, sin previa autorizacién por escrito de “LA
UTPN”, articulos o productos que no estén considerados dentro del giro antes mencionado.

TERCERA. - “LA UTPN" se obliga a proporcionar a “LA ARRENDATARIA” el servicio de energia
eléctrica, agua y drenaje, y a entregar el local que le ha sido designado, siendo por cuenta
exclusiva de “LA ARRENDATARIA”, el pago correspondiente al servicio de gas, ya que el inmueble
dado en arrendamiento cuenta con tanque estacionario de Gas L.P. para el funcionamiento de
la cocina.

CUARTA. - “LA ARRENDATARIA” se obliga, que al finalizar el dia, se conservaran apagadas las luces
del inmueble de la cafeteria y que es objeto de este contrato, y de igual forma a no instalar
aparatos de consumo elevado de energia eléctrica, ya que las instalaciones otorgadas en
arrendamiento cuentan con clima artificial asi como una gran parte del mobiliario v equipo
requerido para su funcionamiento, por lo que no podra introducirse ningun tipo de equipo sin la
autorizacion previa y por escrito de “LA UTPN”.

QUINTA. - “LA ARRENDATARIA” se obliga a destinar el inmueble, asi como el mobiliario y equipo
objeto de este contrato, Unica y exclusivamente para realizar las actividades directamente
relacionadas con el servicio de cafeteria conforme a las declaraciones y términos establecidos
en este contrato, por lo que no podrd, variar o modificar el uso y destino del mismo.

SEXTA. - “LA ARRENDATARIA” se obliga a presentar su lista de precios a “LA UTPN”, a efecto de
que le sea autorizada, la cual no podréa ser modificada ni alterada en forma alguna sin mediar
autorizacion de ésta, salvo en el caso de productos etiquetados en los que el fabricante
modifique su lista de precios, pero siempre procurando que sean iguales o menores a los
existentes en el mercado, debiendo tener en todo momento y en forma visible los precios de los
productos que expenda.
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SEPTIMA. - “LA ARRENDATARIA” se obliga a que el servicio de cafeteria se preste de lunes a
viernes dentro de un horario comprendido de las 8:00 horas a las 20:00 horas, salvo los periodos
de vacaciones oficiales establecidos por “LA UTPN”, asi como los dias inhabiles y feriados que se
establezcan. El pago del arrendamiento se realizard por mes, a excepcion de aquellos meses en
los que se contemplen periodos vacacionales, o periodos parciales en los cuales el
arrendamiento se pagara de conformidad a la parte proporcional del mes seguin corresponda.

OCTAVA. - Dentro del horario establecido en la clausula anterior, el resguardo y seguridad del "&
inmueble, asi como el mobiliario y equipo, y demas accesorios con que cuenta el mismo, serd F
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responsabilidad de “LA ARRENDATARIA”, fuera de dicho horario el personal de vigilancia de “LA
UTPN” o de la empresa de seguridad expresamente contratada por ésta, serd responsable de la
seguridad y custodia del establecimiento, mobiliario y equipo propiedad de “LA UTPN”.

NOVENA. - “LA ARRENDATARIA” no podra subarrendar, ceder o traspasar, o realizar cualquier
otro gravamen o acto juridico directo o derivado sobre el inmueble, mobiliario y equipo o
cualquier otro derecho o beneficio derivado del presente contrato, en virtud del cual un tercero
distinto de “LA ARRENDATARIA”, pudiera obtener el goce o disfrute de los derechos derivados
del presente instrumento.

DECIMA. - “LA ARRENDATARIA” acepta y se obliga a pagar por concepto de renta del presente
contrato la cantidad de $12,750.00 M.N. (doce mil setecientos cincuenta 00/100 moneda
nacional) mensuales, adicionalmente las obras y mejoras materiales a las instalaciones que
ocupa la cafeteria, serdn consideradas como parte integrante de la cafeteria, quedando a favor
de “LAUTPN”".
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DECIMA PRIMERA. - “LA ARRENDATARIA” se obliga a pagar a “LA UTPN” por concepto de pena
convencional una indemnizacién consistente en el pago de $100.00 M.N. (CIEN PESOS 00/100
MONEDA NACIONAL) diarios aplicable en el supuesto de que vencido el término de entrega del
inmueble y demads accesorios objetos de este contrato de arrendamiento, hasta en tanto no se
haga entrega formal del inmueble, aunado a que seguird corriendo la obligacién del pago de
rentas asi como de la pena convencional a cargo de “LA ARRENDATARIA”, continuando vigente
todo derecho por parte de “LA UTPN”.
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DECIMA SEGUNDA. - “LA ARRENDATARIA” se obliga expresamente a que, al término del presente
contrato, en caso de no renovarse el presente instrumento, procederd a retirar el equipo vy
mobiliario que sean de su propiedad y que se encuentre instalado en el espacio que le ha sido
concebido para prestar los servicios de cafeteria; en caso de que por su naturaleza no puedan
ser retiradas, quedaran en beneficio de “LA UTPN”".

DECIMA TERCERA. - “LA UTPN” tendra derecho, en todo tiempo, a inspeccionar el estado fisico N
de uso tanto del inmueble como del mobiliario y equipo que son objeto de este contrato, asi

como al cumplimiento de disposiciones normativas y de limpieza e higiene requerida por las J
Autoridades Sanitarias, lo que podra realizarse por parte del personal del servicio médico o
pertenecientes a la Comision de Seguridad e Higiene de “LA UTPN”.

DECIMA CUARTA. - “LA ARRENDATARIA” se obliga a vigilar, bajo su estricta responsabilidad, que
sus trabajadores y empleados cumplan con todas y cada una de las disposiciones sanitarias
inherentes al tipo de servicio que esta prestando, siendo de su estricta responsabilidad el cubrir

tanto sus impuestos como las multas que por cualquier motivo le fueren impuestas. 91
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DECIMA QUINTA. - En el caso de que por problemas administrativos, fiscales o sanitarios fuese
clausurado el espacio arrendado, “LA ARRENDATARIA” se obliga a realizar todos los trdmites
correspondientes para el levantamiento de la clausura; la cual no suspenderd la vigencia del
presente contrato, por lo que continuara generando derechos y obligaciones para las partes
contratantes.

DECIMA SEXTA. - Ademas de las obligaciones estipuladas anteriormente en el cuerpo de este Q
contrato, durante la vigencia de este contrato, también sera responsabilidad y obligacion de “LA §
ARRENDATARIA":

a) Realizar y mantener en todo momento la limpieza y conservacion del inmueble, instalaciones, Q
magquinaria, mobiliario y menaje que “LA UTPN” le cede en arrendamiento para la prestacion del q
servicio.

b) Contratar por su propia cuenta y responsabilidad el personal que requiera para prestar el X
servicio de cafeteria, ademas se obliga a cubrir todas las erogaciones originadas por la prestacion QL
del servicio de cafeteria, tanto por concepto de administracion, pago de personal, compra de o
materia prima, equipo y algunos materiales necesarios para el desempeno y realizacién del C
servicio. N

7

¢) Los alimentos y bebidas deberan cumplir con todos los requisitos establecidos en la norma

oficial para el manejo de productos alimenticios, asi como el manejo de alimentos preparados. z
d) En el supuesto de que se oferten mejoras que repercutan directamente en el servicio a los

usuarios, debera indicarse mediante un cartel visible la existencia de las mismas.

e) Debera contar con un “Menu” basico con posibilidad de elegir entre al menos tres variedades.
Asimismo, los menus ofrecidos deberdn reunir los requisitos nutricionales. Ademas del “Menu

Basico”, el adjudicatario podra ofrecer un “Menu Especial” con un incremento en el precio de
hasta un 15% sobre el “Menu Basico” siempre que guarde las exigencias en nutricién.
f) El servicio de cafeteria debera contar con platos combinados.
g) Proporcionara una programacion mensual clara y atractiva de los menus, que debera estar
expuesta de forma visible.

h) El personal de la cafeteria deberd cumplir con la profesionalidad y normas basicas de
vestimenta, limpieza y otras propias de camareros y cocineros, con la obligatoriedad de recibir -
la formacién al respecto que el adjudicatario se encargara de proporcionarle, asi como los &
estudios y analisis clinicos establecidos por las Autoridades Sanitarias para el manejo de
alimentos preparados.

i) Todo el personal tendra la formacion necesaria para la manipulacion de los alimentos segtin la
normatividad vigente y tendra que acreditarlo a los Servicios Médicos o la Comisién de Seguridad

e Higiene de, la Universidad, en el primer cuatrimestre y en el tercer cuatrimestre.

j) Diariamente el adjudicatario recogera muestras individuales de cada comida preparada (150

ml) para posibilitar la actuacién sanitaria en el supuesto de una posible toxiinfeccién alimentaria. )j/\

Las muestras deberan ser conservadas en refrigeracién durante 72 horas posteriores a la
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elaboracion de alimento. Asimismo, cada una de ellas deberd etiquetarse adecuadamente
indicando el tipo de producto y la fecha de envasado para facilitar su identificacion posterior,
debiendo notificar lo anterior al Servicio Médico o la Comision de Seguridad e Higiene de la
Universidad.

k) Deberd comprometerse a la mejora continua de su servicio implantando, en el plazo de tres
meses desde el momento de la celebracion de este contrato, un sistema de calidad.

|) Debera llevar a cabo la separacion selectiva de los residuos generados en la cafeteria. A tal
efecto, deberan separarse y destinar a su contenedor correspondiente los siguientes residuos:
|. Aceites vegetales.

Il. Papel y carton.

lll. Plasticos y envases.

IV. Vidrio.

V. Basuras.

m). Tendrd a disposicion de los usuarios un buzén de quejas y sugerencias.

n). Deberd de contar con los permisos correspondientes para el ramo de venta de alimentos
preparados de conformidad a la normatividad aplicable.

fi). Todo el personal contratado por el adjudicado, deberd cumplir con las disposiciones que
dicten las Autoridades Sanitarias en el manejo de alimentos, asi como deberan estar inscritos en
el Instituto Mexicano del Seguro Social, Instituto del Fondo Nacional para Vivienda de
Trabajadores (INFONAVIT), asi como cualquier otra dependencia que sefiale la Ley.

0). Debera garantizar la calidad y sazén de los alimentos que comprendan el menu ofertado.

p) Notificar a las Autoridades Sanitarias correspondientes y dentro de los diez dias hébiles
siguientes, el funcionamiento de la cafeteria, asi como realizar y obtener cualquier tramite legal
para su debido funcionamiento los cuales deberd exhibir ante la Direccién de Administracién y
Finanzas de “LA UTPN”, los comprobantes y documentacién correspondiente dentro de los
siguientes cinco dias naturales de la obtencién de los mismos.

q) El cumplimiento de las obligaciones fiscales, administrativas y de salud requeridas por
cualquier entidad Federal, Estatal o Municipal para la instalacion y el funcionamiento del servicio
de cafeteria y manejo de alimentos preparados, serd de su exclusiva responsabilidad.

r) Deberd tomar todas las precauciones y medidas necesarias en la prestacidn del servicio de
cafeteria, tales como el proporcionar material y equipo a quienes realizaran los trabajos
relacionados con el referido servicio, asi como avisos y demas medidas de proteccion que se
requieran por las leyes, reglamentos, y normatividad aplicables ya sean de nivel Federal, Estatal
o Municipal, con el objeto de evitar accidentes y proteger la integridad fisica de los visitantes
alumnos y personal que labora en “LA UTPN”, asi como demads usuarios y evitar dafios sobre la
propiedad de “LA UTPN” o de terceros, ya sea que se encuentre dentro de o adyacente al sitio
objeto de este contrato.

s) Es obligacion de “LA ARRENDATARIA” mantener las instalaciones en donde se presta el servicio
de cafeteria, libre y limpio de basura o desperdicios, conservando en todo momento las

instalaciones de “LA UTPN” libre de acumulacion de basura y cualquier tipo de material de
“2024, Ao del Bicentenario de la fundacion del Estado de Chihuahua”
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desperdicio. “LA ARRENDATARIA” deberd en forma regular remover todo el material de

empaque, desperdicio o basura gue resulte del servicio de cafeteria, si “LA ARRENDATARIA” no

lleva a cabo dicha limpieza, serda motivo de rescision del presente contrato. Ademas “LA
ARRENDATARIA” debera deshacerse de cualquier material o sustancia peligrosa que ésta o sus
trabajadores hayan generado de conformidad Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion

al Ambiente, y sus Reglamentos, especificamente el Reglamento de la Ley General del Equilibrio

Ecoldgico y Proteccion al Ambiente en el area de Desperdicios Peligrosos y las Normas Oficiales Q
mexicanas aplicables que establezcan el manejo y disposicion de dichos materiales, desperdicios \
y substancias y conviene en indemnizar y mantener a “LA UTPN” a salvo de cualquier E
reclamacién, demanda, juicio, multa, gasto, inspeccién, procedimiento administrativo, 3
resolucion, medida correctiva, sancidén o pena a este respecto y a sufragar el costo de la defensa Q
de dicha reclamacion, juicio o procedimiento, incluyendo honorarios razonables de abogados y

costos judiciales. “LA ARRENDATARIA” deberd inmediatamente notificar a “LA UTPN” de

cualquier liberacion o descarga de contaminantes u otras sustancias peligrosas, incluyendo

materiales y/o desperdicios en las instalaciones, tal y como dicho termino se define por la Ley

General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y el Reglamento de la Ley General

del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccién al Ambiente en el Area de Desperdicios Peligrosos. Dicha
notificacion incluird la descripcion de las sustancias peligrosas, materiales y/o desperdicio, lo

A
voliumenes descargados y cualquier otro detalle necesario para evaluarla naturaleza de Ia é
"

1~

descarga y los planes para tomar medidas correctivas y restaurar las mismas.
ARRENDATARIA” llevara a cabo todas las acciones correctivas y las restauraciones a su costo y
gasto con la aprobacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) y/o las
autoridades Municipales y Estatales competentes. “LA ARRENDATARIA” conviene que durante la
prestacion del servicio de cafeteria y hasta su conclusion, mantendra registros y documentos
actualizados y mantendra evidencia del manejo y disposicion de todos los materiales y/o
desperdicios peligrosos, incluyendo el manifiesto para compafias que generan desperdicios
peligrosos, para la entrega, transporte y/o recepcién de residuos peligrosos, la notificacién de
generacion, recepcion o transporte de desperdicios peligros, la notificacion de retorno de
desperdicios peligrosos, el reporte semestral de desperdicios peligrosos enviado para su
disposicion final, la autorizacion de la secretaria de comunicaciones y transportes y del instituto
nacional de ecologia para las compafiias que transportan y manejan materiales desperdicios
peligrosos y otros documentos similares o relacionados tal y como se requieran los permisos,
licencias y autorizaciones asi como la Ley General del equilibrio ecoldgico y proteccion al
ambiente y el reglamento de la ley general del equilibrio ecolégico y proteccién al ambiente en
el drea de desperdicios peligrosos normatividad de la ley general de salud normatividad de
manejo de alimentos preparados y entregara dichos registros y manifiestos a “LA UTPN” a la
terminacion final de este contrato. “LA UTPN” tendra el derecho en todo momento de solicitary
revisar los libros, documentos registrados, licencias, permisos, autorizaciones y manifiestos que /
sean propiedad o estén en posesidon de “LA ARRENDATARIA”.

“2024, Anio del Bicentenario de la fundacion del Estado de Chihuahua”
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DECIMA SEPTIMA. - “LA UTPN”, por conducto del personal del Departamento Médico o de la
Comision de Seguridad e Higiene de la Institucion o por parte de alguna de sus autoridades,
podra en todo momento verificar que “LA ARRENDATARIA” en todo momento de cumplimiento
a las obligaciones contraidas en este contrato, solicitando la exhibicion de documentacion o
inspecciones, en caso de incumplimiento o irregularidad, se levantara un acta, misma que sera
firmada por el representante del adjudicatario al que se le entregara una copia. De lo anterior
“LA UTPN”, podra rescindir el presente contrato o dar notificacién a alguna Autoridad que
corresponda, independientemente de las acciones legales que pueda emprender.

DECIMA OCTAVA. - Son causales de rescision del presente instrumento:

a) No obtener y contar con todas y cada una de las licencias y autorizaciones gubernamentales
que se requieran para la apertura e inicio de operaciones.

b} El no ingresar el pago de la renta conforme lo establecido en este contrato.

¢) incurrir en violaciones a las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos y demas disposiciones
legales que resulten aplicables.

d) Si por cuestiones laborales, administrativas, civiles o fiscales relacionadas con “LA
ARRENDATARIA”, se ocasionan conflictos de cualquier indole a “LA UTPN”.

e) Utilizar el espacio arrendado, para la prestacion de un servicio distinto para el objeto por cual
fue celebrado el presente contrato.

f) En caso de quejas en cuanto a la calidad de los alimentos y servicios, o de cualquier otro motivo
o causa derivada de la prestacién del servicio de cafeteria o del presente contrato.

g) Incumplir con cualguiera de las obligaciones contraidas por “LA ARRENDATARIA” en el
presente contrato.

DECIMA NOVENA. - En caso de que opere cualquiera de las causales de rescision aqui
establecidas, “LA ARRENDATARIA” debera de pagar los dafios y perjuicios que se llegaran a causar
a “LAUTPN".

VIGESIMA. - E| presente contrato podra terminarse por los siguientes supuestos:

a) El Vencimiento del plazo fijado.

b) El cierre parcial o definitivo de “LA UTPN”.

c) En cualguier tiempo vy sin responsabilidad para ninguna de las partes, mediante el avis
extrajudicial que se dé con una anticipacion de 30 dias naturales, manifestando su deseo de dar
por terminado en forma anticipada el presente contrato.

En caso de que las partes deseen dar por terminado el contrato que hoy celebran, convienen a
renunciar a lo dispuesto por el Articulo 2383 Cédigo Civil, conviniendo LIMITAR DICHO PLAZO A
TREINTA DIAS NATURALES.

“LA ARRENDATARIA", expresamente renuncia al derecho de la tacita reconduccién que pudiere
existir en su favor con motivo de la celebracién de este contrato de arrendamiento, asi mismo
se obliga a realizar el pago de todos los gastos y costas que se originen por motivo del
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incumplimiento o controversia alguna que se suscite entre las partes y que se tenga que acudir
ante los Tribunales para solucionar el conflicto, e incluso los pagos de honorarios de abogados.

VIGESIMA PRIMERA. - Sin limitar en forma alguna la generalidad de las disposiciones establecidas
en el presente y relativas a la responsabilidad de “LA ARRENDATARIA” y sin perjuicio de los
términos y condiciones de las mismas, durante la vigencia de este contrato y en todo momento
durante la ejecucién de los servicios de cafeteria, “LA ARRENDATARIA” serd directa vy
exclusivamente responsable frente a “LAUTPN” de todas y cualesquiera reclamaciones derivadas
de lesiones o fallecimiento de cualquier persona o personas, dafios a bienes y propiedad de
terceros, causados en todo o en parte por actos u omisiones de “LA ARRENDATARIA” o cualguier
otra persona directa o indirectamente empleada por “LA ARRENDATARIA” durante el tiempo en
que este dedicado a la prestacion del servicio de cafeteria o en cualquier otra actividad asociada
o relacionada con el presente contrato, siendo incluse responsable de dafios y perjuicios debido
a causas de fuerza mayor o caso fortuito, de conformidad con lo establecido en Codigo Civil del
Estado de Chihuahua y la Ley Federal del Trabajo. Lo anterior en el entendido que “LA
ARRENDATARIA” debera indemnizar y mantener a “LA UTPN” a salvo de todos y cualquier dafio,
perjuicios, costos, gastos, incluyendo honorarios de abogados, y toda erogacion relacionada e
incurrida por “LA UTPN”, ya sea directa indirectamente como resultado de la responsabilidad de
“LA ARRENDATARIA” establecida en el presente contrato o cualguier disposicion legal aplicable.
“LA ARRENDATARIA” sera igualmente responsable en forma uUnica y exclusiva de proveer la
cobertura de todos sus trabajadores y empleados ante el Instituto Mexicano del Seguro Social
(IMSS). Para estos efectos, asi como al Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores (INFONAVIT), o de cualquier otra institucion o dependencia que por ley deba
proporcionar de beneficio a sus trabajadores o empleados, liberando a “LA UTPN” de cualguier
obligacion relacionada con estos conceptos o de cualquier otro que involucre a sus trabajadores
o empleados que utilice para la prestacion del servicio de cafeteria o relacionado con el objeto
de este contrato. Independientemente de lo establecido en otras disposiciones del presente
contrato, a tal efecto “LA ARRENDATARIA” indemnizard y mantendrd a salvo a “LA UTPN” de
cualesquiera pérdidas, demandas, reclamaciones, pagos, juicios, acciones, restituciones vy
sentencias de cualquier naturaleza promovidas en su contra con motivo de cualquier acto u
omision de “LA ARRENDATARIA" o de sus empleados o trabajadores. “LA ARRENDATARIA”
ademas conviene en defender y mantener a “LA UTPN” a salvo de cualquier dafio, asumiendo
por lo tanto toda la responsabilidad por todas y cada una de las quejas, demandas, conminacion,
pérdidas, juicios, pagos, acciones, recuperaciones o sentencias, presentadas en contra de “LA
ARRENDATARIA", por cualquiera de sus empleados, trabajadores o proveedores.

VIGESIMA SEGUNDA. - “LA ARRENDATARIA” asumira plena responsabilidad laboral por todo el
personal que sea contraido por “LA ARRENDATARIA” asignado a la realizacion de los servicios de
cafeteria o de cualquier otro que sea contratado por “LA ARRENDATARIA”, y conviene en cumplir

estrictamente con todas sus obligaciones, como patron respecto a dicho personal, conforme a
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la Ley Federal del Trabajo; Ley del Instituto Mexicano del Seguro Social; la Ley del Instituto del
Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores y todos los Reglamentos y disposiciones
expedidas de conformidad con cualquier Ley aplicable, liberando a “LA UTPN” de toda
responsabilidad laboral, administrativa, fiscal o de cualquier otra naturaleza. “LA
ARRENDATARIA" conviene en indemnizar y en mantener a salvo a “LA UTPN” en caso de cualquier
reclamacion presentada por cualquier trabajador o empleado de “LA ARRENDATARIA”, asi como
cualquier reclamacién presentada por el Instituto Mexicano del Seguro Social o el Fondo
Nacional de la Vivienda para los Trabajadores o de cualquier otra institucién, por la falta de pago
de “LA ARRENDATARIA” de las cuotas respectivas.

VIGESIMA TERCERA. - “LA ARRENDATARIA” serd responsable de todo dafio que sufra el
patrimonio de “LA UTPN” o de terceros, causados por dolo, negligencia u omisién que se
cometan por si o por alguno de sus empleados, trabajadores o proveedores, obligandose a
resarcir el importe de los dafios ocasionados, obligdndose a pagar a “LA UTPN” los dafios y
perjuicios que por negligencia o por falta de cumplimiento de las obligaciones contraidas en este
contrato, asi como a los gastos y costos que se deriven de dicho incumplimiento.

VIGESIMA CUARTA. - En la mayor medida que lo permita la Ley, “LA ARRENDATARIA” indemnizar3,
defenderd y mantendra libre y a salvo a “LA UTPN”, asi como a sus funcionarios, agentes,
consultores, empleados, trabajadores, representantes, voluntarios y aseguradores (los “Sujetos
de la Indemnizacion, empleando para ello asesoria razonablemente aceptable para “LA UTPN”,
respecto y en contra de toda reclamacion, dafio, pérdida y gastos (incluyendo honorarios legales
y de peritos), derivada de la relacidn de trabajo que tenga con sus trabajadores o empleados, asi
como de cualquier otra naturaleza que se derive o que se relacione con los servicios de cafeteria
o con actividades tendientes a su realizacién. Laindemnizacion de “LA ARRENDATARIA” conforme
a esta clausula, incluira cualquier reclamacion por pérdidas que haga cualquier tercero persona
fisica o moral, en contra de alguno de los sujetos de la Indemnizacién que derive de defectos,
omisiones, o negligencia del servicio de cafeteria o de cualquier otra actividad relacionada con
el contenido de este contrato.

VIGESIMA QUINTA. - VIGENCIA. La vigencia del presente contrato de arrendamiento sera del ocho
de enero al diecinueve de abril de dos mil veinticuatro. “LA ARRENDATARIA” renuncia a los
derechos de prorroga que confieren los articulos 2384 y 2386 del Cadigo Civil del Estado de
Chihuahua.

VIGESIMA SEXTA. - Si al vencimiento del plazo establecido en este contrato, “LA ARRENDATARIA”
se encuentra al corriente de las obligaciones aqui contraidas, “LA UTPN” podrd prorrogar la
vigencia del presente contrato renegociando los términos del mismo.
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VIGESIMA SEPTIMA. - Las partes contratantes aceptan en forma expresa, someterse, para la
interpretacion y cumplimiento de lo pactado en el presente contrato de arrendamiento, a la
competencia de los Tribunales del fuero comun en Ciudad Judrez, Distrito Bravos, Chihuahua,
renunciando desde ahora a cualquier otra jurisdiccion y competencia que en razén de su
domicilio presente o futuro les pudiera corresponder o por cualquier otra circunstancia.

Enterados del contenido vy alcances legales del presente contrato, por reflejar fielmente su

voluntad, lo firman por duplicado, manifestdndose libres de coaccién, violencia, dolo o error en
Ciudad Judrez, Chihuahua, el dia ocho del mes de enero de dos mil veinticuatro.
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